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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r Brf Godtemplaren f&r hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamadl att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Hassleholm.

Bostadsréttsforeningens byggnader uppfordes 8r 1958 pé fastigheten Godtemplaren 11 som féreningen innehar med
aganderatt. Fastighetens adresser ar Skolgatan 9 A-C i Hassleholm.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 2 83
2 18 1003
3 5 362
4 3 235
28 1683
Lokaler, hyresratt 1 60
Garage 10
Stdmma

Ordinarie foreningsstéamma holls den 2019-05-23, varvid 15 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansaéttning under aret efter ordinarie féreningsstamma

Simon Eriksson ordférande
Marianne Panfalk vice ordférande
Marie Pélsson sekreterare
Johanna Knutsson styrelseledamot
Simon Preutz styrelseledamot

Av foreningen vald revisor har varit Camilla Bakklund, BoRevision i Sverige AB.

Foreningen har avtal med nedanstdende leveranttrer

Leverantorer Avtalstyp

E.ON elavtal

Hassleholm Miljé AB uppvarmning med fjarrvarme
Telenor bredband, TV, telefoni

HSB Skéne ekonomisk forvaltning

FASAB teknisk forvaltning
Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvarde)

I féreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhdllsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.
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Foreningen har en under ar 2019 lanserat en hemsida som styrelsen uppdaterar med relevant information om
féreningen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under 8ret har féreningen genomfort foljande storre underhdlisdtgarder:
Nya tvattmaskiner, torktumlare, avfuktare och flaktar

Installation av elektiska garageportar

Atgérdat balkonger som varit i riskzon

Fardigstallt energideklaration samt &tgarder

De senaste &ren har foljande stérre underhdllsdtgarder och investeringar gjorts pé fastigheten:
Byte varmepanna utfort &r 2010

Takbyte utfort ar 2015

Renovering fasad utfort &r 2015

Byte fonster utfort &r 2015

Installation av fiber utfért ar 2015

Byte garageportar utfort &r 2015

Installation av eldrivna garageportar utfort 8r 2018

De narmaste dren planerar styrelsen for féljande atgarder:

Relining, beslut togs under 2019 efter anbud som skapats tillsammans med konsult. I Samband med detta kommer
foreningen att ge ersattning for en del av badrumsrenoveringar till medlemmarna.

SBA

Byte passagesystem

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 707 kr/m2 bostadslédgenhetsyta.

Den f6r &r 2020 upprattade budgeten visade ett héjningsbehov pd 4,9 % och styrelsen beslutade att héja
drsavgifterna med 4 % och avsluta avsattningen till den inre fonden fr o m 2020-01-01.
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Foreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 2 540 000 kr. Under aret har féreningen amorterat 120 000 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 21 ar.

Foreningen byte under ar 2018 ekonomisk forvaltare till HSB Ské&ne och arbetar sténdigt med att minska utgifterna
tillsammans med ekonomen.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan 35
Antal tillkommande medlemmar under rékenskapséaret 3
Antal avgdende medlemmar under rékenskapsaret 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 34

Under &ret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsratter Gverlatits (forra &ret Gverlats 12
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bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att

mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. Det ska noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rést oavsett
antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m?2 bostadsrattsyta bostader
Bankskuld/m2 bostadsrattsyta
Rantekostnad/m?2 bostadsrattsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsittn. underhdlisfond/m?2 byggnadsyta
Tanspr.tagande underhalisfond/m2 byggn
Avskrivning/m2 byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid &rets
ingdng 59 400
Balanseras
i ny rakning
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdlisplan
Ianspréktagande
av fond for yttre
underhail
Arets resultat
Belopp vid 8rets
utgéng 59 400

Resultatdisposition

2019
1239

2 037
16 099
11 927

40%
707
1 509
30
16%
46
173
66

Upplatelse- Fond yttre
avgifter underhall

0 624 900

80 495

-302 044

0 403 351

Till féoreningsstammans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond

Reservering till fond for yttre underhdll

2018
1200
263
2 059
12 498
8774
39%
697
1581
30
21%
23
38
66

Balanserat
resultat

1111 285

263 404

-80 495

302 044

1 596 238

Ianspréktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad for planerat underhdll

Arets resultat
Summa till stdmmans foérfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

2017
1170
256
1796
12 498
8774
36%
711

1 646
31
22%
302

67

Arets
resultat

263 404

-263 404

-22 143

-22 143

2016
1149

1 540
12 498
8774
32%
683

1 640
31
22%
39

70

Totalt

2 058 989

0
-22 143

2 036 846

1374 689
-80 495
302 044
-22 143

1574 095

1574 095
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Resultatrékning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 1239 254 1200 375
Ovriga rorelseintikter Not 3 -4 543 6531
Summa rérelseintakter 1234711 1206 906
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 028 454 -714 270
Ovriga externa kostnader Not 5 -59 500 -31 403
Personalkostnader och arvode Not 6 -3040 -31 250
Auvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -115 856 -115 856
Summa rérelsekostnader -1 206 850 -892 780
Rorelseresultat 27 861 314 126
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande poster 9 30
Réntekostnader och liknande resultatposter -50 013 -50 752
Summa finansiella poster -50 004 -50 722
Resultat efter finansiella poster -22 143 263 404
Arets resultat -22 143 263 404

Tillaggsupplysning

Avrets resultat -22 143 263 404
Reservering till fond for yttre underhall -80 495 -40 565
lansprakstagande av fond for yttre underhall 302 044 66 638
Overforing till balanserat resultat 199 406 289 477
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3746 763 3862619
Inventarier och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3746 763 3862619
Summa anlaggningstillgadngar 3746 763 3862 619

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 375 910
Ovriga fordringar Not 10 17 369 21 675
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 25613 25 426
Summa Kortfristiga fordringar 43 357 48 011

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank Not 12 1251 163 1362 070
Summa kassa och bank 1251 163 1362 070
Summa omséattningstillgangar 1294 520 1410081
Summatillgangar 5041 283 5272700
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 400 59 400
Fond for yttre underhall 403 351 624 900
Summa bundet eget kapital 462 751 684 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1596 238 1111285
Avrets resultat -22 143 263 404
Summa fritt eget kapital 1574 095 1374689
Summa eget kapital Not 13 2 036 846 2 058 989
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 420 000 2 530 000
Summa langfristiga skulder 2 420 000 2 530 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 120 000 130 000
Leverantdrsskulder 43541 92 548
Skatteskulder 4323 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 222 920 275594
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 193 653 185 569
Summa Kortfristiga skulder 584 437 683 711
Summa skulder 3004 437 3213711

Summa eget kapital och skulder 5041 283 5272700
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Kassaflédesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet

Rorelseresultat 27 861 314 126

Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet

Avskrivningar 115 856 115 856
143717 429 982

Erhallen ranta 9 30

Erlagd rénta -49 613 -46 948

Kassaflode fran lopande verksamhet 94113 383 064

(fore foréandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4 654 18 641
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -89 674 85 283
Kassaflode fran l6pande verksamhet 9093 486 988
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -120 000 -110 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -120 000 -110 000
Arets kassaflode -110 907 376 988
Likvida medel vid arets borjan 1362 070 985 083
Likvida medel vid arets slut 1251 163 1362071

110907 =~ 376988
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd beddms vara 120 é&r.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 58 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,48 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Auvskrivning pd maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens taxeringsvarde
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock
hogst 1 377 kronor per lagenhet 2019.
Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 8 049 kronor per l&genhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 1 156 680 1172535
Hyresintékt lokaler 33156 19 341
Hyresintékt garage och bilplatser 45 000 26 250
Avsatt till inre fond 0 -30 489
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4418 12 738
1239 254 1200 375
Ovrigt -4 543 6531
-4 543 6531
Reparationer -66 497 -45 238
El -32 947 -29 250
Uppvéarmning -207 729 -204 042
Vatten -96 235 -98 334
Renhallning -32 586 -30 536
TV, bredband, iptelefoni -85 336 -85 336
Forvaltningskostnader -122 308 -81 948
Forsékringar -16 568 -23 898
Fastighetsskatt -46 123 -37 494
Periodiskt underhall -302 044 -66 638
Ovriga driftskostnader -20 081 -11 556
-1 028 454 -714 270

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall tvattstuga -277 129 0
Underhall installationer 0 -25 038
Underhall balkonger -24 915 0
Underhall garage och bilplatser 0 -41 600
-302 044 -66 638
Externt revisionsarvode -7 625 -18 250
Ovriga forvaltningskostnader -798 -999
Kostnader Gverlatelse och panter -6 987 -9019
Foreningsverksamhet -500 0
Konsulter -42 750 -715
Stdmma och styrelse -841 0
Kundforluster m m 0 -2 420
-59 500 -31 403
Arvode till styrelsen -1400 -15 000
Léner for anstallda 0 -9 853
Sociala avgifter -1 640 -6 397
-3040 -31 250
Byggnader -115 856 -115 856
-115 856 -115 856
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2019-12-31

2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 5792 822 5872 822
Arets investering byggnader 0 -80 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 80 000 80 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 5872 822 5872 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 010 203 -1 894 347
Arets avskrivningar byggnader -115 856 -115 856
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 126 059 -2 010 203
Utgaende bokfort varde 3746 763 3862619
Bokfdrda véarden byggnader 3666 763 3782619
Bokforda varden mark 80 000 80 000
Fastighetsbeteckning:  Godtemplaren 11
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1958 11 600 000 3880000 15 480 000 12 498 000
Lokaler 327 000 292 000 619 000

11 927 000 4172 000 16 099 000 12 498 000

Not 9 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

87 519 87519
87 519 87519
-87 519 -87 519
-87 519 -87 519

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovrig skattefordran

Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter

17 369
0
17 369

17 369
4 306
21675

Forutbetald forsakring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

4159 4092
0 21334

21 454 0
25613 25426

Not 12 Kassa och bank

Sparbanken Skane

10

1251163

1362 070

1251163

1362 070
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Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 59 400 0 624 900 1111285 263 404
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 263 404 -263 404
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 80 495 -80 495
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -302 044 302 044
Arets Resultat -22 143
Belopp vid arets utgang 59 400 0 403 351 1596 238 -22 143
Nasta ars
Laneinstitut Ranteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane 2020-11-10 1,53% 2020-11-10 840 000 40 000
Swedbank Hyp AB 2021-11-10 1,49% 2021-11-10 850 000 40 000
Swedbank Hyp AB 2020-01-30 2,14% 2020-01-30 850 000 40 000
2540 000 120 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2420000
Genomsnittsrantan vid &rets utgang 1,72%
Amorteringar inom 2-5 ar berédknas uppga till 480 000
Om fem &r beréknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 1940 000
Stéllda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 3000 300 3000 300
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sékerheter 3000 300 3000 300
Personalens kallskatt 0 15 564
Medlemmars inre fond 222 920 260 030
222 920 275594

11
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Upplupen el, vatten, varme, renhéllning
Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Hassleholm / 2020

Brf Godtemplaren

43 569 44174
4 204 3804
10 000 12 000
102 610 94 341
33270 31250
193 653 185 569

Simon Eriksson Marianne Panfalk

Johanna Knutsson Simon Preutz

Min revisionsberattelse har avgivits 2020- -

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstdmman
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Marie Pélsson



