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Bostadsréttsféreningen Godtemplaren
Org nr 737000-0353

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Godtemplaren (737000-0353) far hirmed avge redovisning for
toreningens verksamhet under rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31,
foéreningens 62:a verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE :

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till dndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.
Bostadsriittstoreningen registrerades den 27 oktober 1956 och nuvarande stadgar registrerades den 8 juli
2016. Bostadsrittsféreningen, som dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har

sitt sdte 1 Hissleholm.

Bostadsrittsforeningens byggnad uppférdes dr 1938 pa fastigheten Godtemplaren 11 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adresser dr Skolgatan 9 A-C i Hissleholm.

Féreningens ldgenheter férdelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 2 83
2 18 1 003
3 5 362
4 3 235

28 1683
Lokaler, hyresritt 1 60
Garage 10

Ordinarie foreningsstdimma holls den 14 juni 2018.

Styrelsens sammanséttning under dret efter ordinarie féreningsstimma

Simon Eriksson ordférande
Marie Palsson sekreterare
Marianne Panfalk styrelseledamot
Michael Marsiglia styrelsesuppleant
Joakim Rosander styrelsesuppleant
Filip Knutsson styrelsesuppleant

Féreningen har vid stimman inte valt ndgon revisor, Camilla Bakklund, BoRevision i Sverige AB har granskat.

Under dret har Linn Pélsson varit av foreningen anstélld trappstiderska pé deltid.
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Bostadsrittsféreningen Godtemplaren
Org nr 737000-0353

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp S
E.ON elavtal

Héssleholm Miljé AB uppvirmning med fjérrvirme

Telenor bredband, TV, telefoni

LPJ-ekonomi ekonomisk torvaltning, fram till 2018-05-31

HSB Skane ekonomisk forvaltning, f.o.m 2018-05-31
Lénsfoérsdkringar o tastighetsforsikring (fullvirde) -

[ féreningens fastighetstdrsikring ingdr bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.

Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhdllsansvar utver den vanliga hemforsikringen.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Underhall

Under dret har freningen genomfort foljande storre underhdllsdtgirder:
[nstallation av eldrivna garageportar

Ventilationsdtgirder

OVK, obligatorisk ventilationskontroll

Radonmitning

De senaste dren har féljande stérre underhdllsatgarder och investeringar gjort pd fastigheten:
Byte virmepanna utfort &r 2010

Takbyte utfort ar 2015

Renovering fasad utfért ar 2015

Byte fonste utfort r 20135

[nstallation av fiber utfort ar 2015

Byte garageportar uttort ar 20135

[nstallation eldrivna garageportar utfort ar 2018

De nédrmaste dren planerar styrelsen tor foljande dtgérder:
Stambyte/relining
Byte passagesystem till ytterdérrarna

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 697 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den f6r dr 2019 upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 1,5% och styrelsen beslutade att

hoja drsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Diagram Gver arsavgifternas tordndring under 5 ar, belopp i kr/m? bostadsréttsyta bostader
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Féreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 2 660 000 kr. Under dret har féreningen amorterat
110 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 24 ar.
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Medlemsinformation

Bostadsréattsféreningen Godtemplaren

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret

Antal avgdende medlemmar under rakenskapséret

Antal medlemmar vid riikenskapsarets slut

30
11

6
35

Under dret har, baserat pa kontraktsdatum, 12 bostadsritter Gverldtits (forra dret Gverlits inga

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att
mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost

oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Org nr 737000-0353

Flerarséversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 1 200 1 170 1 149 1 054
Resultat efter finansiella poster, tkr 263 256 =70 239
Eget kapital, tkr 2059 1 796 1 540 1610
Taxeringsvirde, tkr 12 498 12 498 12 498 12 498
-varav byggnad, tkr 8 774 8§ 774 8 774 8774
Soliditet 39% 36% 32% 38%
Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider 697 711 683 626
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 1 581 1 646 | 640 1135
Riéntekostnad/m? bostadsrittsyta 30 31 31 4
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 21% 22% 22% 15%
Avsittn. underhéllstond/m? byggnadsyta 23 302 39 39
lanspr.tagande underhdllstond/m? byggn 38 0 0 0
Avskrivning/m? byggnadsyta 66 67 70 63
En snittldgenhet pa 60 m? kan forenklat sdgas vara beldnad med 94 800 kr vid arets utgdng.
Pd en snittldgenhet pd 60 m? belper en ménadsavgift om ca 3 500 kr/ménad.
Férandring i eget kapital
Medlems- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 59400 650973 829 621 255 591 1 795 585
Balanseras
i ny rikning 255 591 -255 591 0
Reservering till fond
tor yttre underhall
enligt underhallsplan 40 565 -40 565 0
[anspraktagande
av fond for yttre
underhall -66 638 66 638 0
Arets resultat 263 404 263 404
Belopp vid drets
utgang 59 400 624900 1111285 263 404 2 (058 989
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Bostadsrittsféreningen Godtemplaren
Org nr 737000-0353

Resultatdisposition

Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1 085212
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhallsplan -40 565
lanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande érets kostnad for planerat underhll 66 638

263 404

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande 1374 689

Styrelsen fioreslir féljande disposition

Balanseras i ny riakning 1 374 689
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Bostadsrattsforeningen Godtemplaren

Org nr 737000-0353

RESULTATRAKNING

2018-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31
Roérelseintdkter
Nettoomsattning | 1200375
Ovriga rorelseintikter 6531
Summa rdrelseintédkter 1206 906
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 =702 714
Ovriga externa kostnader 3 -42 959
Personalkostnader 4 -31 250
Avskrivning av materiella anldggningstillgingar -115 856
Summa rérelsekostnader -892 780
Roérelseresultat 314 126
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande poster 30
Riantekostnader och liknande resultatposter -50 752
Summa finansiella poster -50 722
Resultat efter finansiella poster 263 404
Arets resultat 263 404

2017-01-01-
2017-12-31

1 169 580
1200
1170780

-666 504
-14 883
-63 449

-117 456

-862 292

308 488

5

-52902

-52 897

255 591

255 591

Tillaggsupplysning

Over-lunderskott efter disposition av underhall

Arets resultat 263 404
Reservering till fond for yttre underhall -40 565
lanspraktagande av fond for yttre underhall 66 638
Over-lunderskott efter disposition av underhall 289 477

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond t6r yttre underhéll baseras pa foreningens underhallsplan.

255591
-525951
0

-270 360
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Bostadsréttsféreningen Godtemplaren
Org nr 737000-0353

BALANSRAKNING

Belopp i kr

2018-12-31

2017-12-31

LIGELGET

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3862619
3862619

3 862619

910
21675
25426

48 011

1362070

1362070

1410 081

5272700

3978475
3978475

3978 475

10 840
12 199
43613
66 652

985 083
985 083
1051735

5030 210
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Bostadsrattsféreningen Godtemplaren

Org nr 737000-0353

BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not 2018-12-31

2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

59 400

0

624 900
684 300

1111285
263 404
1374 689

2 058 989

10 2530 000
2530000

10 130 000
92 548

0

11 275 594
1.2 185 569
683 711

5272700

59 400
125 022
525951

710 373

829 621
255 591
1085212

1795 585

2 770 000
2770000

0
30130
238

238 005
196 251
464 624

5030 210
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Bostadsrittsforeningen Godtemplaren

Org nr 737000-0353

KASSAFLODESANALYS

Belopp 1 kr

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen rédnta

Erlagd rinta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore

férandringar av rérelsekapital

Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallen likvid for upplatelse av bostadsriitt
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01-
Not 2018-12-31

314 126

115856
429 982

30
-46 948

383 064

18 641
85283
486 988

0
-110 000

-110 000

376 988
985083
13 1362070
376 988

2017-01-01-
2017-12-31

308 488

117 456
425 944

-52 902

373 047

-66 652
464 624
771 019

-4 095931
-4 095 931

59 400
2770 000

2829 400

-495 512
0

985 083
985 083
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Bostadsréttsféreningen Godtemplaren
QOrg nr 737000-0353

NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foéreningens underhallsplan. Styrelsen
dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre

underhall.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

1 Nettoomsittning 2018 2017
Hyresintékter lokaler 19 341 0
Hyresintakter dvrigt 26 250 0
Arsavgifter bostider 1172 535 1 195 829
Avséttning inre fond -30 489 -30 489
Intéikter pant, Gverlatelser 12 738 4 240
Summa nettoomsittning 1200 375 1169 580

2 Driftskostnader 2018 2017
Lépande underhall 45238 93 180
Underhall enligt plan 66 638 0
Reparation, forbrukningsmaterial, mm : 398 2471
Snérdjning 4063 0
El 29 250 29 826
Uppvirmning 204 042 193 753
Vatten, avlopp 98 334 78 098
Renhallning 30536 30284
Kabel-TV, internet 85336 85336
Fastighetsférsdkringspremier 23 898 31277
Fastighetsskatt 37494 42 037
Forvaltningsavtal 77 487 80242
Summa drift 702 714 666 504

3 Ovriga externa kostnader : 2018 2017
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 0 20918
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 715 0
Kundforluster 2420 0
Externt revisionsarvode 18 250 0
Kostnader pant, 6verlatelser 9019 0
Ovriga forvaltningskostnader 999 0
Medlemsavgifter 11556 11034
Ovriga externa kostnader 0 931
Summa dvriga externa kostnader 42 959 14 883
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4 Personalkostnader

Loéner for anstillda

Arvode styrelsen
Pensionskostnader

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

Bostadsréttsforeningen Godtemplaren
Org nr 737000-0353

2018

9853
15 000
0

6 397
31 250

2017

14 546
35000
-1298
15201
63 449

2018-12-31 2017-12-31

Marken har tidigare legat tillsammans med byggnad men fran och med &r 2018 redovisas den separat.

Byggnaderna dr helt avskrivna ar: 2077

Anskaffn

vérde

Ursprunglig byggnad 5792 822
Ursprunglig mark 80 000
Byggnader 5872822

Ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Anskaffningsviarden mark

Justering byggnad till mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvirde

Taxeringsvirden byggnad - bostider
Taxeringsvirden mark - bostider
Summa taxeringsvarde

Fastighetsbeteckning: Godtemplaren 11
Byggnads- och virdear: 1958

Ack av- och
nedskrivning
-1 894 347

-1 894 347

Det finns uttagna pantbrev i fastigheten, se nedan i not 14.

6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Summa dvriga fordringar

7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Foérutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Arets

avskrivning
-115 856

-115 856

Nyttjande-
period
1956-2077

5872 822
80 000

-80 000
5872822

-1 894 347
-115 856
-2 010 203

3 862619

2018-12-31
8 774 000
3724 000

12 498 000

2018-12-31

17 369
4 306
21675

2018-12-31

4092
21334
0

25 426

2017-12-31

Redov virde
2018-12-31
3782619

80 000
3862619

5872 8§22
0
0
5872 822

-1 776 891
=117 456
-1 894 347

3978 475

2017-12-31
8 774 000
3724 000

12 498 000

2017-12-31

12 199
0
12199

0
0
43 613
43 613
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Bostadsrattsforeningen Godtemplaren
Org nr 737000-0353

8 Kassa och bank 2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto bank 1362 070 0
Sparbanken Skéne 0 985 083
Summa kassa och bank 1362 070 985 083

9 Fordndring i eget kapital

Specifikation av fordndring 1 eget kapital finns i forvaltningsberéttelsen.

10 Ovriga skulder till kreditinstitut 2018-12-31 2017-12-31
Laneinstitut Rénta Konv datum Amortering
Swedbank Hyp AB 1.65%  2018-08-30 890 000 0 890 000
Swedbank Hyp AB 1,64%  2019-11-10 20 000 890 000 910 000
Swedbank Hyp AB 2,14%  2020-01-30 20 000 890 000 910 000
Sparbanken Skane 1,53%  2020-11-20 0 880 000
930 000 2 660 000 2710000
Nista ars amortering berdknas uppga till 130 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 530 000 2710 000
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,77%
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till 520 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 2010000
11 Ovriga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fond f6r inre underhall 260 030 237715
Ovriga kortfristiga skulder 15 564 290
Utgaende varde 275 594 238 005
12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Soc kostn pa upplupna l6ner 0 11311
Upplupna semesterloner 0 1 000
Upplupen el 2 602 0
Upplupen véirme 26 667 0
Upplupet vatten 14 905 0
Forutbetalda manavgifter/hyror 94 341 97715
Upplupna rintekostnader 3 804 0
Beriknat arvode for revision 12 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 31250 86 225
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 185 569 196 251
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Bostadsriattsféreningen Godtemplaren
Org nr 737000-0353

2017-12-31

2018-12-31

13 Likvida medel vid arets slut

Tillgodohanvanden hos banker och andra kreditinstitut 1362 070 985 083
Sammansiéttning av likvida medel vid arets slut i kassaflodesanalys 1362 070 985 083

14 Stillda sidkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckning

Uttagna pantbrev i fastighet 3000 300 3000 300

Summa pantbrev som stillts som sékerhet for egen skuld 3000 300 3 000 300
- iy

Hasslehotm 2019-... O . (L ...

ort och datum

St A L)

Simon Eriksson Marie Palsson

.............................................

Marianne Panfalk
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Brf Godtemplaren
737000-0353

Rapport dver genomférda granskningsatgarder avseende rakenskapsaret 2018

P& uppdrag av styrelsen har vi genomfért de granskningsatgarder som vi kommit éverens om och som anges nedan
rérande Arsredovisningen for Brf Godtemplaren. Eftersom de granskningsatgarder som vidtagits inte dr en revision
sa bestyrker vi inget om &rsredovisningen. Om vi hade genomfért ytterligare granskningsatgarder eller om vi hade
utfért en revision enligt International Standards on Auditing (ISA) skulle kanske andra férhallanden ha kunnat
komma till var kinnedom och rapporterats till er.

Granskningsatgarderna som vidtagits for att beddma resultat- och balansradknings, noters samt
forvaltningsberattelsens riktighet kan sammanfattas enligt foljande:

Avstamning av ingdende balanser.

Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen.
Avstamning av tillgdngar.

Avstamning av insatser.

Avstamning av skulder.

Analytisk granskning av resultatrdkningens poster.

Granskning av forvaltningsberéttelsen.

Vi har gjort foljande iakttagelser:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

N&r det géller punkt 1 fann vi att den ingdende balansen &r vasentligt korrekt.
Nar det géller punkt 2 fann vi att huvudbok pa ratt satt dverforts till drsredovisningen.

Nar det géller punkt 3 fann vi att det saknades redovisning av foreningens mark. Detta har korrigerats under
aret i enlighet med den ekonomiska planen vilket forklarar skillnaden mot féregdende ar.

Nir det géller punkt 4 fann vi att insatser ar ratt bokférda.

N&r det géller punkt 5 fann vi att upptagna skulder i arsredovisningen &r ratt bokférda.

Nar det galler punkt 6 har vi noterat att arsavgifter och hyresintikter redovisades tillsammans fram tom juni
2018 da féreningen bytte forvaltare. Darefter har dessa poster sarredovisats vilket ger en mer rattvisande

bild av foreningens intakter.

Nar det galler punkt 7 s3 fann vi att forvaltningsberéttelsen ar forenligt med arsredovisningens 6vriga delar.

Malmo den 29 april 2019

Camilla Bakklund, BoRevis

ioh AB



